VIKTAUGAA +370 604 11170

Du gretimi kitos paskirties sklypai Panevezyije, prie onio.g. ir VIA Baltikos aplinkkelio
nuvaziavimo A

31.34 a 89/100 820 m

bendras plotas (2 sklypai) potencialo balas (valstybés iki magistralés nuvaziavimo
registry analizé)

Komercine

paskirtis — keisti nereikia

Skambinti dabar ( Pilnas skelbimas )

. -

koncepciné Al vizualizacija (ne tas proj s). | tro Nr. 2701/0035:0119 ir 2701/00

ybeés registry, 2



tel:+37060411170
tel:+37060411170
https://www.viktauga.lt/skelbimai/komercinis-sklypas-pamolainiu-k-via-baltica-panevezio-r/

Dabar ir vizija
Kairéje — tikroji padétis 2025 m. miesto ortofoto zemélapyje su sklypy ribomis i$ valstybés

kadastro. DeSinéje — koncepciné degalinés vizija, sugeneruota Al ant to paties vaizdo:
registry analizé rodo sklypy tinkamumga intensyviai komercinei veiklai.

2025 m. ortofoto - sklypy ribos i kadastro

J IR

Vizija nuo jvaziavimo (Al) — ne projektas

Sklypu duomenys

Saltinis — Registry centro kadastro Zemélapis ir INSPIRE registrai (zr. Saltinius apacioje). Abu
sklypai gretimi; sujungimas, jei reikalingas, — standartiné formavimo-pertvarkymo



procedura.

Kadastro Nr.

Smilgiy g. 2

2701/0035:0119

Smilgiy g. 4

2701/0035:0120

Unikalus Nr. 440019869164 440019869370
Plotas 15.98 a 15.36 a
Perimetras 160 m 157 m
KompaktiSkumas 0.785 0.784
Potencialo balas 89/100 89/100
[ ]
Atstumail
Iki kelio o 8m
Artimiausias pastatas G 218 m
Elektros linija GEE—— 282 m

Magistralés nuvaziavimas 820 m

[ ) [ ) [ ) [ X ] [
Aplinka ir apribojimai
Sklypy NEkerta né viena apsaugos zona: vandenvieCiy juosty néra (artimiausia — uz ~1,07
km), Neveézio potvyniy ruozas — uz 120-160 m, artimiausias pastatas — uz ~215 m. Uz ~1,1
km toje pacioje magistralés zonoje veikia degaliné — precedentas intensyviai veiklai.
Artimiausi registry objektai:

Nevézis (Potvyniy ruozas (stebéti potvyniai), uz 123 m)

Sanzile Landscape Reserve, Sanzilés krastovaizdzio draustinis (Saugoma teritorija (gamtos
apsauga), uz 478 m)

Sanzile Landscape Reserve, Sanzilés krastovaizdzZio draustinis (KrastovaizdZio apsauga, uz 478
m)

Sanzile Landscape Reserve, Sanzilés krastovaizdzio draustinis (Kultiros paveldas, uz 478 m)
Nevézis Zemiau Panevézio (Natura 2000, uz 487 m)

Nevézis Zemiau Panevézio (Saugoma teritorija (gamtos apsauga), uz 487 m)



Vertinimo isvada

Tai dviejy gretimy kitos paskirties sklypy kompleksas — Smilgiy g. 2 (15,98 a) ir Smilgiy g.
4 (15,36 a), bendras plotas 31,34 a, prie Janonio gatvés ir VIA Baltica aplinkkelio
sankryzos Panevézyje. Stipriausia pusé — vieta: magistralés nuvaziavimas uz ~0,8 km,
kelias prie pat ribos, elektros linija uz ~280 m, per 500 m — per 20 pastaty, tad
komunikacijy aplinka iSvystyta. Abu sklypai beveik kvadratiniai (kompaktiSkumas 0,78-
0,79), kartu sudaro vientisg taisyklingg darinj, patogy uzstatyti be liekamyjy ploty.

Paskirties keisti nereikia — abu jau suformuoti kaip kitos (komercinés) paskirties. Sklypy
sujungimas, jei prireikty, yra standartiné formavimo—pertvarkymo procedura. Ribojantys
veiksniai nedideli ir bendri: Nevézio stebéty potvyniy ruozas uz ~120-160 m, Sanzilés
kraStovaizdZio draustinis uz ~450-480 m — né vienas sklypy nekerta. VandenvieCiy
apsaugos juosty sklypuose néra; artimiausias pastatas — uz ~215 m. Uz ~1,1 km toje
pacioje magistralés zonoje veikia degaliné — precedentas intensyviai komercinei veiklai.

Pagal atvirus duomenis nepavyko nustatyti naudmeny sudéties (miesto sklypams
atvirame NTR rinkinyje vienareikSmio susiejimo néra) — komerciniam naudojimui tai
nereikSminga. PriesS vystyma lieka pasitikslinti naudojimo budg NT iSrase ir bendrojo plano
zonos T25 reglamenta.

Balas 89 iS 100 kiekvienam sklypui atskirai: maksimalus vietos ir infrastrukturos jverciai,
atskaitymai — uz nedidelj atskiro sklypo plotg ir gretimas apsaugos zonas. Perkant kartu
ploto trukumas iSnyksta — kompleksas iSnaudoja pilng vietos potencialg.

Duomenuy Saltiniai

e INSPIRE kadastriniai sklypai CP.CadastralParcel (inspire-geoportal.lt WFS) — © V] Registry centras, ©
geoportal.lt (CC BY 4.0), gauta 2026-08-24

o NTR paskir€iy ir naudojimo budy klasifikatoriai (get.data.gov.lt) — © V] Registry centras (CC BY 4.0), gauta
2026-08-23

« Gyvenamosios vietovés GN.PopulatedPlace (INSPIRE WFS) — © NZT / GIS-Centras, INSPIRE Lietuva (CC
BY 4.0), gauta 2026-08-24

e Saugomos teritorijos, potvyniai, vandenvietés (INSPIRE WFS) — © VSTT, AAA, INSPIRE Lietuva (CC BY 4.0),
gauta 2026-08-24

o Keliy ir gelezinkeliy tinklas (INSPIRE WFS, GRPK pagrindu) — ® GIS-Centras [ GRPK, INSPIRE Lietuva (CC
BY 4.0), gauta 2026-08-24

e Pastatai BU.Building_polygon (INSPIRE WFS) — © Registry centras, INSPIRE Lietuva (CC BY 4.0), gauta
2026-08-24

o Elektros tinklas US.ElectricityNetwork (INSPIRE WFS, GRPK) — © GIS-Centras | GRPK, INSPIRE Lietuva (CC
BY 4.0), gauta 2026-08-24

e Panevézio miesto ortofoto 2025 (maps.panevezys.lt) — © PanevéZio miesto savivaldybé, gauta 2026-08-
24

o Koncepciné vizualizacija — sugeneruota Al (Google Gemini 2.5 Flash Image, 2026-08-24) ant 2025 m.
ortofoto pagrindo; ne suderintas projektas.

Visi sklypo duomenys gauti i$ vieSy valstybés atviry duomeny (CC BY 4.0) 2026-08-24. Potencialo balas
skai¢iuojamas deterministi§kai pagal vie§g metodikg (v1.0) — tai atviry duomeny signalas, ne turto vertinimas
Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo prasme. Servitutai, hipotekos, naudojimo budas ir tinkly pajéegumai



tikrinami NT registro iSraSe prie$S sandorj. Koncepciné vizualizacija néra statybos projektas ir nesukuria jokiy
jsipareigojimy.
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